Literatur

Miinchener Kommentar zum BGB, 7. Aufl,, Band 5/2, §§ 651a-704
BGB, 1.109 Seiten, 159,~ €, Verlag C.H. Beck, ISBN 978-3-406-71018-6

Der — nach Ausscheiden von Professor Seiler —von den Professoren Casper,
Heermann, Henssler, Jungmann, Roth, Schifer, Schiirnbrand (vor Druck-
legung der 7. Aufl. verstorben), Tonner und Zetzsche bearbeitete Teil-Band
zu den §§ 651a-704 BGB (Stand Mirz 2017) umfasst insb. den Reisevertrag,
den Personenbeférderungsvertrag (jetzt nach § 651m BGB abgedruckt),
diverse Geschiftsbesorgungsvertrige sowie GoA und Verwahrung.

Fiir den Anwalt und Immobilienrechtler wichtig sind insb. folgende Kom-
mentierungen:

Heermann (§ 675 Rn. 91 ff.) behandelt den Baubetreuungsvertrag i..S. in
Abgrenzung zum Bautragervertrag (ab 01.01.2018 neu geregelt in § 650u
BGB); auflerdem den Anwaltsvertrag, insb. mit einer Sozietit (§ 675
Rn. 26 ff,, 35).

Beim , Treuhandvertrag“ (§ 675 Rn. 107) wird der WEG-Verwalter zwar
nicht ausdriicklich erwihnt, dennoch trifft die Kommentierung auf ihn zu.

Henssler behandelt den Verwahrungsvertrag und erértert Rechtsfragen
insb. um das Abstellen von Pkw (§ 688 Rn. 40, 48 ff.) unter dem Gesichrs-
punkt der Obhutspflicht — weitgehend grundsitzlich und unabhingig von
der Qualifizierung als Platzleihe, Dienst- oder Mietvertrag. Das Parken
auf dem Horelparkplatz ist nur Miete, keine Verwahrung — selbst wenn
Videokameras installiert sind.

Tonner kommentiert das Reisevertragsrecht. Das Urteil des BGH, NJW
2015, 1444 stimmr seiner Ansicht aus der Vorauflage zu, soweit es um
Hohe und Zeitpunkt der Zahlung des Restreisepreises geht (§ 651a
Rn.82a.E.).

H. Roth kommentiert das gesamte Maklerrecht. Unter Reformliteratur
(S. 257) wird u.a. noch der Aufsatz Tonner, ZMR 1979, 1 zitiert. Das mutet
etwas seltsam an, freut aber den Schriftleiter der ZMR. Das Bestellerprinzip
bei der Wohnungsvermittlung wird in § 652 Rn. 13a unter Hinweis auf
Fischer, NJW 2015, 1560 erwihnt. Roth hilt einen Courtageanspruch bei
mehreren Wohnungssuchenden fiir denkbar, wenn es zum Mietvertrags-
abschluss mit dem Zweitinteressenten kommt. Einen Provisionsanspruch
gegen den vermietenden Wohnungseigentiimer schliefie das WoVermG,
das nur den Mieter schiitzt, nicht aus (§ 652 Rn. 129). Der ,gewohnliche
Verwalter einer Wohnungseigentumsanlage (§ 27 WEG)* fillt nicht unter
§ 2 Abs. 2 Nr. 2 WoVermG (§ 652 Rn. 130 mit umfangreichen Rechtspre-
chungsnachweisen in Fn. 862).

Allein die Zustimmungspflicht nach § 12 WEG soll nicht zur Versagung der
Maklervergiitung fiihren (§ 652 Rn. 122, 123 und Rn. 132 Fn. 905). H. Roth
haltim Ergebnis diese ,, Verwalterrechtsprechung des BGH fiir nicht tiber-
zeugend, weil der zustimmungsverpflichtete WEG-Verwalter den Kaufver-
trag zwar verhindern, aber nicht herbeifiihren kénne.

Schiirnbrand bearbeitet den Darlehensvermittlungsvertrag als cine Sonder-
form des Maklervertrags (§§ 655a ff.).

Casper kommentiert Zahlungsdienste und elektronisches Geld (sog. E-
Geld, §§ 675c¢ ff.). Die Kartenzahlung wird in § 6751 Rn. 17 behandelt. Die
Abkiirzungen wie ZAG (nur in Vor § 675¢ Rn. 6 als Zahlungsdiensteauf-
sichtsgesetz benannt) hitte der Verlag gerne wie bei der ZDRL ins Abkiir-
zungsverzeichnis aufnehmen diirfen.

E Schifer kommentiert neben der Auslobung insb. das Auftragsrecht. Die-
se Ausfithrungen gelten auch fiir den chrenamtlich titigen Beirar 1.5.d. § 29
WEG. Beim Auftragsrechr ist insb. der Haftungsmaflstab (§ 662 Rn. 68)
von Bedeutung; E Schifer sieht keine Regelungsliicke und bejaht eine Haf-
tung fiir jede Fahrlissigkeit. Nicht erwihnt wird, nach welchem Maflstab
der unter- oder beruflich iiberqualifizierte Auftragnehmer (z.B. Steuerbe-
rater als Beirat) haften soll.

Jungmann kommentiert die §§ 675j ff. BGB, wihrend Zetzsche die
§§ 675u ff. BGB behandelt. Damit wurde eine komplette Neukommentie-
rung des Zahlungsdiensterechts erreicht.

Dr. Olaf Riecke, Hamburg

Dr. Rainer Burbulla, Aktuelles Gewerberaummietrecht, Rechtspre-
chung und Vertragsgestaltung, 3., véllig neu iiberarbeitete und we-
sentlich erweiterte Aufl. 2017, 362 Seiten, 44, €, Erich Schmidt Verlag,
Berlin, ISBN 978-3-503-17481-2

Das Gewerberaummietrecht nimmt in der Praxis des Immobilienrechts
gerade schon wegen seiner wirtschaftlichen Bedeutung einen besonderen
Stellenwert ein. In diesem Bereich ist die Rechtsprechung in besonderem
Mafe stindigen Anderungen und (Weiter-) Entwicklungen unterworfen.

So sind seit dem Erscheinen der 2. Aufl. im Jahre 2014 wiederum wichti-
ge und fiir die Praxis bedeutsame Entscheidungen ergangen. Sie betrafen
vorwiegend das Zustandekommen eines Mietvertrages, die gewerbliche
Weitervermietung (§ 565 BGB), die Schriftform (§ 550 BGB), die Miete
und Nebenkosten, Betriebspflichtregelungen, Mingelrechte und Schén-
heitsreparaturen sowie Einzelfragen zum Prozessrecht. Flankierend hierzu
kamen in der Vertragspraxis verschiedene Entwicklungen hinzu, die sich
namentlich auf den zunehmenden Online-Handel und die Etablierung von
Werbegemeinschaften (in einem Einkaufszentrum) beziehen.

Die 3. Aufl. des Werkes beriicksichtigt diese Entwicklungen. Gegeniiber
der Vorauflage ist das Buch von daher um 81 Seiten erweitert und voll-
standig neu bearbeitet worden.

In Kapitel B. arbeitet Burbulla die fir die Praxis nicht selten bedeutsame
Abgrenzung von Gewerberaum- zur Wohnraummiete heraus. Hierbei geht
Burbulla zugleich auf die gewerbliche Weitervermietung (§ 565 BGB) ein,
deren Tatbestandsvoraussetzungen im Einzelfall hiufig Schwierigkeiten be-
reiten und Abgrenzungsfragen aufwerfen.

InKap. C. behandelt Burbulla die gesetzliche Schriftform (§ 550 BGB), de-
ren (wirtschaftliche) Bedeutung nicht oft genug betont werden kann. Wird
die Schriftform nimlich nicht eingehalten, so gilt der Mietvertrag als auf
unbestimmte Zeit geschlossen (vgl. §§ 550, 542 Abs. 1 BGB) und ist damit
(vorzeitig) innerhalb der gesetzlichen Kiindigungsfrist (§ 580a Abs. 2 BGB)
kiindbar. Neben verschiedenen Fallgruppen der Schriftform geht Burbulla
vor allem auf die Problematik von Schriftformheilungsklauseln ein. Be-
sonders hervor zu heben ist in diesem Zusammenhang die aktuelle Auf-
arbeitung dieses Themas. So weist Burbulla bereits in Kap. C. Rn. 156 auf
das Revisionsverfahren des BGH (XII ZR 43/17) gegen die Entscheidung
des OLG Diisseldorf vom 25.04.2017 (24 U 150/16, ZMR 2017, 471) hin.
Nach Erscheinen des Buches hat der BGH in seinem Urt. v. 27.09.2017
(XII ZR 114/16, ZMR 2018, 30) die generelle Unwirksamkeit von Schrift-
formheilungsklauseln konstatiert. Hieran wird der BGH wohl auch in dem
erwihnten Revisionsverfahren (XII ZR 43/17) festhalten.

In Kap. D. zeigt Burbulla die Bedeutung des AGB-Rechts fiir die Gewer-
beraummiete auf. Auch hier zeichnet sich das Werk durch eine besondere
Praxisnihe und Aktualitit aus. So geht Burbulla auf die Entscheidung des
BGH vom 13.04.2016 (XII ZR 146/14, ZMR 2016, 527) zum Verstindlich-
keits- und Bestimmtheitsgebot sowie Tauschungsverbot ebenso wie auf
die Rechtsprechung des BGH im Urt. v. 14.01.2015 (XII ZR 176/13, NJW
2015, 928) zum ,,Blue-Pencil-Test“ ein.

Die verschiedenen Méglichkeiten einer Mietpreisvereinbarung werden in
Kap. F. dargestellt. Praxisnah und wiederum sehr akruell sind hier vor allem
die Ausfiihrungen zum Online-Handel und der Umsatzmiete. Im Hinblick
auf die Entscheidung des BGH zur Unwirksamkeit von Rechezeitigheits-
klauseln (BGH, Urt. v. 05.10.2016 — VIII ZR 222/15, ZMR 2017, 231) zeigt
Burbulla, in: Kap. F. Rn. 119 ff. zu Rechr auf, dass diese Rechtsprechung
auf die Wohnraummiete beschrinke ist.

Komplett Gberarbeitet wurde gleichfalls das Kap. G. zu den Betriebs- und
Nebenkosten, der ,,zweiten Miete“. Auch hier besticht das Werk durch Ak-
tualitit. Auf die Entscheidung des BGH vom 10.02.2016 (VIII ZR 137/15,
ZMR 2016, 287) zur , Tragung der Betriebskosten“ wird wiederum ebenso
eingegangen wie auf die Problematik von Umlagevereinbarungen und der
Unklarheitenregel des § 305¢c Abs. 2 BGB (BGH, Urt. v. 17.02.2016 — XII
ZR 183/13, ZMR 2016, 368).

Ein eigenes Kapitel nehmen nunmehr die Betriebspflichten in der Gewer-
beraummiete ein. Dies ist angesichts zunehmender Streitigkeiten in diesem



Bereich gerechtfertigt (vgl. hierzu jiingst OLG Hamm, Urt. v. 09.08.2017 —
30 U 53/17, ZMR 2018, 36 zur ,,ununterbrochenen Nutzungspflicht).

In Kap. I. zur Gewihrleistung des Vermieters wird vor allem die zunch-
mende Bedeutung von dffentlich-rechtlichen Beschrinkungen und Ge-
brauchshindernissen fiir die Gewerberaummiete hervorgehoben (Kap. I,
Rn. 61 ff.). Hier zeichnet sich das Werk durch gute praktische Vorschli-
ge aus.

Im Zusammenhang mit der Beendigung von Mietvertrigen (Kap. K.) wird
die , Trilogic“ des BGH zur Unwirksamkeit von Schénheitsreparaturklau-
seln und deren praktische Bedeutung fiir die Gewerberaummiete aufbe-

Beilagenhinweis:

reitet (vgl. Kap. K., Rn. 135 ff.). Burbulla geht von einer Ubertragbarkeit
dieser Rechtsprechung auf die Gewerberaummiete aus.

»Abgerundet” wird das Werk durch die Beantwortung prozessualer Frage-
stellungen und durch einen Mustermietvertrag, der gegeniiber demjenigen
aus der Vorauflage verfeinert ist und die jiingeren Vorgaben aus der Recht-
sprechung beriicksichtigt.

Fazit: Mit der 3. Aufl. hat sich das Buch auf dem Markt etabliert. Fiir die
Praxis ist es gerade wegen seiner Aktualitit und guten Verstindlichkeit so-
wie Praxisnihe uneingeschrinkt zu empfehlen.

Dr. Olaf Riecke, Hamburg

Mit dieser Ausgabe verteilen wir eine Beilage der Verlag Dr. Otto Schmidt KG.
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