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Risikominimierung und Effizienzsteigerung im Planungsprozess

durch interdisziplinares Arbeiten mit dem Fassadenplaner
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1. Die moderne Gebaudehiille

Die Gebaudehlle ist heute das entscheidende Funktionselement von
Gebauden mit hohem Gestaltungsanspruch. Die richtige Koordination
der vielfaltigen Funktionen erfordert besondere Fachkompetenz.

Die moderne AuBBenwand agiert heute als multifunktionales Bauteil
mit Elementen des Maschinenbaues, Leichtbaues, Metallbaues,
Glaswesens und der Haustechnik etc. mit hohen bauphysikalischen und
energetischen Anforderungen.
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Die Fassade ist heute im Hinblick auf die Energiebilanz eines
Gebdudes ein zentraler Faktor!
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2. Fassadenplaner-Leistungen innerhalb des Immobiliensektors

1. Wohnimmobilien

2. Gewerbeimmobilien

2.1. Biroimmobilien — Haufigster Einsatz Fassadenplaner-Leistung
2.2. Handelsimmobilien

2.3. Hotelimmobilien

3. Sozialimmobilien

3.1. Gesundheitsimmobilien

4. Sonderimmobilien

2.5. Industrieimmobilien

2.6. Logistikimmobilien
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Fassadenplaner-Leistungen innerhalb des Immobiliensektors heute
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Fassadenplaner-Leistungen innerhalb des Immobiliensektors Zukunft

Einflussfaktoren des prognostizierten Wachstums fiir den Fassadenmarkt
- Komplexere Anforderungen an das Gebdude

- Rasante technologische Entwicklung

- Verscharfung der Energie Einsparverordnung (ca. 1000 neue Seiten Verordnungen und Vorschriften!)
- Integration Haustechnik in die Fassade

- Integration der Steuerungstechnik in die Fassade

- Integration Solartechnik in die Fassade

- Zunahme der Hochleistungsenergiefassaden

- Zunahme ressourcensparender Bauweisen

- Zunahme von Zertifizierungen fir nachhaltiges Bauen

- Steigende Komfortanforderungen des Nutzers

- Zunahme der modularen Bauweise

- Neue Luftungsnorm fur Wohngebaude

In allen Immobiliensektoren ist die Tendenz steigend!



Dipl.-Ing. Karan Djalaei | Architekt + Fassadenplaner

Fassadenplaner-Leistungen innerhalb des Immobiliensektors Zukunft
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3. Leistungsbild Fassadenplaner Deutschland

Die Leistungen betreffen insbesondere die Beratung und Planung zur
Umsetzung gestalterischer, nutzungsabhangiger und energetischer
Vorgaben, z.B. aus:

- Gebdudekonstruktion | Rohbau

- Sommerlicher — und winterlicher Warmeschutz
- Kondensatfeuchteschutz
-Temperaturentwicklung

- Energieeffizienz

- Belichtung und Beltftung

- Klima- und Luftungsfragen

- Luftdichtheit | Schlagregendichtheit | Witterungsschutz
- Korrosionsschutz | Witterungsschurz

- Schallschutz | Brandschutz | Objektschutz

- Fragen der Wirtschaftlichkeit

- Reinigung, Pflege und Unterhalt
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fir neu zu erstellende, instand zu setzende oder zu erneuernde Teile der
Gebaudehdille inkl. maschinenbautechnischen Komponenten Uber
Gelandeniveau, erganzend und vertiefend in zeitlichem
Zusammenhang mit der Planungsleistung der Objektplaner und
Ingenieure anderer an der Planung Beteiligter.
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Berufsverbande fiir Fassadenplaner in Deutschland

UBF — Unabhdngige Berater flr Fassadentechnik e.V.

1993 gegriindet mit Sitz in UnterschleiBheim
Grundsatzlich nur AG-seitig und in Ausnahmefallen nach vorheriger
Genehmigung des Verbandes AN-seitig tatig

VFT - Verband flr Fassadentechnik e.V.
1992 in Offenbach mit Sitz in Frankfurt gegriindet

Tatig auf der AN und AG-seitig

UBF

Unobhdingige Barolar
Hir
Fossodentechnik eV

VFT - VEABAND FLUIRA
FASSADENTECHMIK &

mrl WA

Hinweis: Es gibt auch Fassadenplanungsbiuiros, die keinem der beiden Verbande angehdéren!
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Honorarvereinbarungsmoglichkeiten fiir Fassadenplaner-Leistungen

Die Ubergeordnete Disziplin der Fachingenieurleistung fur die Gebaudehlle ist in der HOAI nicht
beriicksichtigt !

1- Honorarermittlung nach UBF

Bei den Leistungen des Fachingenieurs fir Fassadentechnik handelt es sich grundsachlich um
Besondere Leistungen im Sinne der HOAI. Preisrechtlich geregelte Leistungen der HOAI bleiben
hierbei unberthrt.

‘Das Leistungsbild UBF wird im Frihjahr 2012 in den Heften der Griinen
Schriftenreihe des AHO veroffentlicht!

2- Honorarermittlung nach HOAI

3- Honorarermittlung nach freier Vereinbarung
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Leistungsbild und Honorargrundlagen nach UBF
Prozentuale Zuordnung der Fachingenieurleistung (Grundleistungen) fir die Gebaudehdille

2 Leistungs- Leistungs-
Phase LEISTUNGINHALTE - Kurztext zu den Leistungen wl .
anteil paket
1.1 Klaren der Aufgabenstellung im Benehmen mit dem Objektplaner. 22 %
Beratung im Hinblick auf technische und wirtschaftliche Losungsmog-
lichkeit.
1 1.2 Beratung bei der Erarbeitung des Planungskonzeptes. 18 %
Ausarbeitung technischer Losungsvorschlage durch Skizzen unter Be-
rlicksichtigung architektonischer-, technischer- und bauphysikalischer 42 %
Anforderungen.
1.3 Mitwirkende Beratung bei Verhandlungen mit Behorden. 2%
2.1 Zeichnerische Darstellung der Grundsatzkonstruktion. 25 %
2.2 Erstellung der Konstruktionsbeschreibungen. 10 %
Zusammenstellung des besonderen Eigenschaften und Qualitdten der
> Konstruktionen.
2.3 Mitwirkende Beratung bei der Bewertung der Angebote. 5% o
(1]
Beratende Teilnahme an den Vergabegesprachen.
2.4 Priifen der fiir die Ausfiihrung frei zugebenden Pléne der ausfiihrenden 18 %
Firma.

Hinweis: Fiur die Objektiberwachung sind keine Honorarrichtwerte festgelegt (gesondert zu vereinbaren)!
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Leistungsbild und Honorargrundlagen nach UBF
Mittelwert Ublicher Honorarkosten in % von den Fassadenkosten in netto/Euro
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Leistungsphasen nach VFT - Verband fiir Fassadentechnik e.V.

Projektierung zur Gebaudehiille nach HOAI

- Grundlagenermittlung

- Vorplanung

- Ausfihrungsplanung

- Vorbereitung der Vergabe

- Mitwirkung bei der Vergabe

A - Objektiiberwachung wahrend der Planungsphase (BQU)

B - Objektiberwachung im Ausfihrungsbereich mit baubegleitender Qualitatssicherung (BQU)
C - Objektiberwachung und Dokumentation nach HOAI

10.000.000 Euro Herstellungssumme
Fassade ergeben
ca. .1000.000 Euro
Honorarsumme fir Technische
Objektbearbeitung nach VFT
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4. Zielgruppen | Mégliche Beauftragungsszenarien

AG-Seite

1. Architekt beauftragt einen Fassadenplaner (AN-Seite kein Fassadenplaner zwingend erforderlich)
2. Architekt hat selbst einen Fassadenplaner (AN-Seite kein Fassadenplaner zwingend erforderlich)
3. Bauherr beauftragt einen Fassadenplaner (AN-Seite kein Fassadenplaner zwingend erforderlich)
AN-Seite

4. Generalunternehmer beauftragt einen Fassadenplaner (AG-Seite ohne Fassadenplaner)

5. Fassadenbauer beauftrag einen Fassadenplaner (AG-Seite ohne Fassadenplaner)

Hinweis: Die ausfiihrende Metallbaufirma beauftragt bei allen Szenarien einen Fassadenplaner oder
hat eine entsprechende Abteilung!
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Szenario | | Architekt beauftragt einen Fassadenplaner
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Szenario | | Architekt beauftragt einen Fassadenplaner

Vorteile

Planungssicherheit

1. Realisierbarkeit der gestalterischen Vorgaben weitestgehend im Vorfeld geklart
2. Optimale Durchsetzung der gestalterischen Zielvorgaben des Architekten

3. Klarung der kritischsten Schnittstellen zu anderen Fachdisziplinen

Kostensicherheit

4. Kostenprognose fur die Bauteile der Fassade weitestgehend im Vorfeld geklart

5. Nachtrage im Bereich der Fassadengewerke so gut wie mdglich ausgeschlossen

6. Das Bausoll in Bezug auf Fassade weitestgehend im Vorfeld konkretisiert
Terminsicherheit

7. Minimierung der Storanfalligkeit der Montage- und Fertigungsablaufe
Haftungsfragen

8. Verteilung | Verlagerung des Risikos bei der Haftung (bei Abschluss Werkvertrag)
Qualitatssicherung wahrend der Bauausfiihrung

9. Sicherstellung der qualitativen und quantitativen Vorgaben durch gezielte Kontrollen

Nachteile fiir den Bauherrn
Keine (AuBer: Auf den ersten Blick scheinbarer Mehraufwand fiir Honorare des

Fassadenplaners)
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Szenario Il | Architekt hat einen Inhouse-Fassadenplaner
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Szenario Il | Architekt hat einen Inhouse-Fassadenplaner

Vorteile

Planungssicherheit

1. Realisierbarkeit der gestalterischen Vorgaben weitestgehend im Vorfeld geklart
2. Optimale Durchsetzung der gestalterischen Zielvorgaben des Architekten
3. Klarung der kritischsten Schnittstellen zu anderen Fachdisziplinen
Kostensicherheit

4. Kostenprognose fur die Bauteile der Fassade weitestgehend im Vorfeld geklart
5. Nachtrage im Bereich der Fassadengewerke so gut wie mdglich ausgeschlossen
6. Das Bausoll in Bezug auf Fassade weitestgehend im Vorfeld konkretisiert
Terminsicherheit

7. Minimierung der Stéranfalligkeit der Montage- und Fertigungsablaufe
Qualitatssicherung wahrend der Bauausfiihrung

9. Sicherstellung der qualitativen und quantitativen Vorgaben durch gezielte Kontrollen
Honorareinsparung

10. Keine zusatzlichen Honorarausgaben fir einen externen Fassadenplaner

Nachteile fiir den Architekten
1. Keine Verteilung des Haftungsrisikos
Nachteile fiir den Bauherrn

1. Keine Kontrollinstanz vorhanden
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Szenario lll | Bauherr beauftragt einen Fassadenplaner
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Szenario lll | Bauherr beauftragt einen Fassadenplaner

Vorteile fiir Architekten und Bauherrn

Planungssicherheit

1. Realisierbarkeit der gestalterischen Vorgaben weitestgehend im Vorfeld geklart

2. Klarung der kritischsten Schnittstellen zu anderen Fachdisziplinen
Kostensicherheit

3. Kostenprognose fir die Bauteile der Fassade weitestgehend im Vorfeld geklart
4. Nachtrage im Bereich der Fassadengewerke so gut wie moglich ausgeschlossen
5. Das Bausoll in Bezug auf Fassade weitestgehend im Vorfeld konkretisiert
Terminsicherheit

6. Minimierung der Stoéranfalligkeit der Montage- und Fertigungsablaufe
Haftungsfragen

7. Verteilung | Verlagerung des Risikos bei der Haftung (bei Abschluss Werkvertrag)
Qualitatssicherung wahrend der Bauausfiihrung

8. Sicherstellung der qualitativen und quantitativen Vorgaben durch gezielte Kontrollen

Nachteile fiir den Architekten

1. Reduzierung der Einflussnahme des Architekten hinsichtlich der gestalterischen Belange
2. Kontrolle des Architekten durch den Fassadenplaner

2. Eine optimale Koordination der Schnittstellen zu anderen Fachdisziplinen nicht gegeben
Nachteile fiir den Bauherrn

4. Fassadenplaner als Erfiillungsgehilfe des Bauherrn
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Szenario IV | Generalunternehmer beauftragt einen Fassadenplaner

Fachplaner
Fassadentechnik
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Szenario IV | Generalunternehmer beauftragt einen Fassadenplaner

Nachteile fiir Architekten und Bauherrn

Planungssicherheit

1. Realisierbarkeit der gestalterischen Vorgaben im Vorfeld nicht ausreichend geklart

2. Optimale Durchsetzung der gestalterischen Zielvorgaben des Architekten nicht moglich
3. Klarung der Schnittstellen zu anderen Fachdisziplinen im Vorfeld nicht ausreichend geklart
Kostensicherheit

4. Kostenprognose fir die Bauteile der Fassade im Vorfeld nicht ausreichend geklart

5. Nachtrage im Bereich der Fassadengewerke nicht ausgeschlossen

6. Das Bausoll in Bezug auf Fassade nicht ausreichend im Vorfeld konkretisiert
Terminsicherheit

7. Storanfalligkeit der Montage- und Fertigungsablaufe moglich

Haftungsfragen

8. Der Architekt haftet alleine fUr Planungsleistungen im Bereich der Gebadudehille
Qualitatssicherung wahrend der Bauausfiihrung

9. Keine ausreichende Sicherstellung der qualitativen und quantitativen Vorgaben

Vorteile
1. FOr den Architekten keine

2. FUr den Auftraggeber nur auf den ersten Blick scheinbare Honorareinsparungen!
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Szenario V | Fassadenbauer beauftragt einen Fassadenplaner

Fachplaner
Fassadentechnik
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Szenario V | Fassadenbauer beauftragt einen Fassadenplaner

Nachteile

Planungssicherheit

1. Realisierbarkeit der gestalterischen Vorgaben im Vorfeld nicht ausreichend geklart

2. Optimale Durchsetzung der gestalterischen Zielvorgaben des Architekten nicht moglich
3. Klarung der Schnittstellen zu anderen Fachdisziplinen im Vorfeld nicht ausreichend geklart
Kostensicherheit

4. Kostenprognose fir die Bauteile der Fassade im Vorfeld nicht ausreichend geklart

5. Nachtrage im Bereich der Fassadengewerke nicht ausgeschlossen

6. Das Bausoll in Bezug auf Fassade nicht ausreichend im Vorfeld konkretisiert
Terminsicherheit

7. GroBe Storanfalligkeit der Montage- und Fertigungsablaufe

8. Bauzeitverlangerung aufgrund der nicht geklarten Schnittstellen zu den Vorgewerken
Haftungsfragen

9. Der Architekt haftet alleine fur die Planungsleistungen im Bereich der Fassade
Qualitatssicherung wahrend der Bauausfiihrung

10. Keine ausreichende Sicherstellung der qualitativen und quantitativen Vorgaben

Vorteile
1. FOr den Architekten keine

2. FUr den Auftraggeber nur auf den ersten Blick scheinbare Honorareinsparungen!
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Zusammenstellung Beauftragungsszenarien Fassadenplaner

Szenario | Planungsphase
Fassadenplaner AG
Szenario ll Planungsphase

P N

Fassadenplaner AG

Szenario Il Planungsphase

A

Fassadenplaner AG

Szenario VI Planungsphase

Szenario V Planungsphase

Ausfihrungsphase [FINTEAT) o0 o ks
2\ !

Fassadenplangr AN Fassade

nmngonss T )
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Fassadenplanér AN Fassade

Fassadenplanér AN Fassade

. Ausftihrungsphase [FENTFICEIE:
! PaN !

Fassadenplaner
AN GU

|
Fassadenplaner
AN Fassade

Fassadenplaner
1 als Gutachter

Nutzungsphase

Fassadenplaner
AN Fassade

Fassadenplaner
als Gutachte



Dipl.-Ing. Karan Djalaei | Architekt + Fassadenplaner

5. Anteilige Kosten Fassade innerhalb der Bauwerkskosten

1. Biroimmobilien Neubau

n 1' Fassade n 2' ReSt m1. Fassade m2. Rest m1. Fassade ] 2_ Rest

Bei einer Doppelfassade Ber einer VHF-Fassade Bei einer primitiven Fassade
2. Biroimmobilien Revitalisierung | Sanierung

® 1. Fassade = 2.Rest m 1.Fassade = 2.Rest m 1.Fassade © 2.Rest

Bei einer Doppelfassade Bei einer VHF-Fassade Bei einer primitiven Fassade
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6. Entwicklung des deutschen Fassaden-Marktes 2009 - 2014

Kontinuierliches und konstantes Wachstum ab 2011 erwartet (Schiico Market Research)
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7. Ruckblick und die aktuelle Situation Fassadenplanung

Anfange in Deutschland
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In den 50iger Jahren erfuhr die Bauwerkshille aus Massivwand — mit
Lochfenster einen Entwicklungsschub. Es entstand die leichte, nicht tragende
AuBenwand mit integriertem Fenster. Die ersten Systemhersteller haben mit
der Serienproduktion von Fassadenprofilen aus Aluminium begonnen. Als
Vorreiter ist die Entwicklung der Vorhangfassade (Curtain Wall) aus Stahl in
den 20er Jahren des letzen Jahrhunderts zu erwahnen.

E o

Hochhaus Berlin | Mies van der Rohe

Auf Bauphysik spezialisierte Blros kamen Uber Bauschadensbearbeitung in
den 70er Jahren auf die Idee, Fassadenplanung anzubieten.

Es gab nur 5 Fassadenplanungsbiiros in Deutschland. Auf der AN-Seite
existierten nur Konstruktionsburos.
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Situation heute im Vergleich zu anderen Akteuren der Immobilienwirtschaft

Anzahl Fassadenplanungsbiiros in Deutschland: ca. 150
Anzahl Architekturbiros in Deutschland: ca. 34.000
Anzahl Ingenieurbros in Deutschland: ca. 36.000
Anzahl Immobilien-Handler in Deutschland: ca. 12.000
Anzahl Immobilien-Verwalter in Deutschland: ca. 24.000
Anzahl Bautrager in Deutschland: ca. 4.500

Anzahl Rechts-, Steuer- und Wirtschaftsberatung: ca. 8.000
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8. Ausbildung zum Fassadenplaner in Deutschland

Der Bedarf an spezialisierten Fachkraften ist in der Fassadenbranche ausgesprochen groB. Das
Angebot an Studiermdéglichkeiten in dieser Spezialisierung dagegen viel zu gering.

Erste Ansatze in der Ausbildung an Hochschulen etablieren sich:

- Hochschule Ostwestfalen-Lippe in Kooperation mit den Hochschulen in Delft (Niederlande) und Luzern
(Schweiz) | Master International Facade Design and Construction

- Hochschule Rosenheim in Kooperation mit ift | Masterstudiengang Fenster und Fassade

wule MUnchen Institut fir Bau und Immobilie

- RWTH Aachen, Lehrstunl fr Gebzudetechnik —— INWNINFTHIAACHEN
UNIVERSITY

=
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9. Fazit

Die Anforderungen im Bausektor haben sich in den letzten Jahren
insbesondere im Bereich der Gebaudehiille fundamental gewandelt.

Ohne vertiefte Kenntnisse in allen involvierten Fachdisziplinen
sind die heute umzusetzenden Energiestandards bei Neu-, Alt und
Gewerbebauten nicht bauschadensfrei zu realisieren.

Spezialisten garantieren unseren Wohlstand. Auch im Bausektor!

Das Phanomen der Spezialisierung, das Vorhandensein von Experten
innerhalb der Medizin war bereits im 19. Jahrhundert vollzogen!
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Eine technisch und wirtschaftlich einwandfreie Planung ist
notwendig, um das Bauwerk ergebnisorientiert zum Abschluss zu
bringen.

Von der frihzeitigen Einschaltung eines Fassadenplaners in das
Projektteam profitiert der Architekt gleichermaBBen wie der Bauherr!
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Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit!
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